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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir
atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2021 m. geguzés 19 d. sprendimo
Nr. SV-S-104 ,D¢l jstatymy projekty iSvady“ 3 punkta, Lietuvos Respublikos
Vyriausybé nutaria:

IS esmés pritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnio pakeitimo
jstatymo projektui Nr. XIVP-325 (toliau — Jstatymo projektas), taCiau pasitlyti Lietuvos
Respublikos Seimui jj tobulinti atsizvelgiant j Sias pastabas ir pasitlymus:

1. Istatymo projektu neproporcingai padidinamas skaiCius subjekty, turinCiy teise¢
organizuoti buty ir kity patalpy savininky sprendimo priémima Saukiant susirinkima ar
organizuojant balsavimg rastu, suteikiama kompetencija skirtingy daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) proceso dalyviams (pavyzdziui, projektuotojy, statybos
rangovy ir subrangovy, statybos techniniy priziiirétojy, finansuotojy) ir priskiriamos jiems
nebiidingos funkcijos. Manytina, kad Istatymo projektu siiilomas teisinis reguliavimas
netikslingas ir nepagrjstas, kadangi daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
jgyvendinimo organizavimas priskirtinas buty ir kity patalpy savininky sprendimu paskirto
daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto administratoriaus (toliau — projekto
administratorius) kompetencijai.

Daugiabuciy namy atnaujinimg (modernizavimg) reglamentuoja Lietuvos Respublikos
valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymas (toliau —
Istatymas), kurio 2 straipsnio 3 dalyje jtvirtinta projekto administratoriaus sgvoka ir jo
vaidmuo jgyvendinant buty ir kity patalpy savininky patvirtintg daugiabucio namo
atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plang. Vadovaujantis jstatymo 5 straipsnio 2 dalimi,
projekto administratorius, vadovaudamasis buty ir kity patalpy savininky patvirtintu
investicijy planu, organizuoja daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
igyvendinimg atlikdamas Lietuvos Respublikos statybos jstatyme nurodytas statytojo
(uzsakovo) pareigas, prie kuriy priskirtinas ir buty ir kity patalpy savininky sprendimo
priémimo organizavimas. Projekto administratorius, veikdamas daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky vardu, taip pat vykdo projektavimo, statybos techninés priezitiros paslaugy
ir statybos rangos darby pirkimus, sudaro paslaugy ir (ar) darby sutartis, kontroliuoja jy
vykdyma, organizuoja projekto finansavima, sudaro kredito sutartis, kreipiasi } valstybés
institucijas ar jstaigas dél statyba leidzian¢io dokumento, statybos uzbaigimo akto iSdavimo,
valstybés paramos suteikimo, informuoja buty ir kity patalpy savininkus apie projekto
igyvendinima, vykdo kitas teisés aktuose ir sutartyse numatytas funkcijas, uz kuriy vykdyma
projekto administratorius gauna atlygj vadovaujantis Valstybés paramos daugiabuciams
namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
projekty jgyvendinimo priezitiros taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2009 m. gruodzio 16 d. nutarimu Nr. 1725 ,,D¢l Valstybés paramos daugiabu¢iams namams
atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty
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igyvendinimo priezilros taisykliy patvirtinimo ir Daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) projektui jgyvendinti skirto kaupiamojo jnaso ir (ar) kity jmoky didziausios
ménesinés jmokos nustatymo®, nuostatomis. Atsizvelgiant j tai, manytina, kad tik projekto
administratoriai, skirtingai nei kiti daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) proceso
dalyviai, kurie teikia konkrecias paslaugas ar vykdo darbus, galéty organizuoti buty ir kity
patalpy savininky susirinkimus dél minéty projekty jgyvendinimo. Be to, 1§ Jstatymo projekto
neaisku, kodel Istatymo projekte nurodyti subjektai turéty Saukti buty ir kity patalpy
savininky susirinkima.

Buty ir kity patalpy savininky sprendimu statytojo (uzsakovo) ir kitos su projekto
jgyvendinimu susijusios pareigos gali biiti pavedamos asmeniui, teikian¢iam projekto
jgyvendinimo administravimo paslaugas, arba savivaldybés programos jgyvendinimo
administratoriui, taciau $iuo atveju turi biiti sudaroma pavedimo sutartis, kurios pavyzdine
forma tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija. Sia pavedimo sutartj, vadovaudamasis jstatymu
sudaro ir jos vykdyma kontroliuoja daugiabuCio namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojas, kaip jis suprantamas pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 8 dalj. Pagal minétg
sutartj veikiantis projekto administratorius pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 5 dalies
nuostatas neturi galimybés organizuoti daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo)
projekto igyvendinimo savarankiSkai ir daznu atveju priklauso nuo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiksmy ar neveikimo. Tai ilgina daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto jgyvendinima.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, sifilytina Jstatymo projektu kei¢iamo Civilinio
kodekso 4.85 straipsnio 5 dalj iSdéstyti taip:

,»J. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia gyvenamojo namo buty ir kity
patalpy savininky bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity patalpy
savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji
institucija, arba daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo
tikslais — daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto administratorius. Saukti
susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky. Jeigu
Sioje dalyje nurodyti subjektai per viena ménes] nuo reikalavimo pateikimo dienos
susirinkimo nesuSaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy savininky.*

2. Atsizvelgiant | tai, kad Jstatymo projektui jgyvendinti reikés parengti ir priimti
jgyvendinamuosius teisés aktus, sitilytina Jstatymo projekto jsigaliojimo terming nustatyti
2022 m. sausio 1 d.
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